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Institut spoluvlastnictvi

* podilove spoluvlastnictvi
* bytove spoluvlastnictvi

 pridatne spoluvlastnictvi

P OPERACNIPROGRAM  PODPORUJEME
g ﬂ LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
- ol v R EVROPSKA, LE A ZAMESTNANOST www.esfer.cz



Ochrana spoluvlastnictvi

* spoluvlastnici mohou na obranu proti
tretim osobam, které zasahuji do jejich
vilastnickeho prava, pouzit stejne
prostfredky obrany, jako muze pouzit
vylucny vlastnik

« zaloba na vydani veci

N~y 4

 zapurci zaloba
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Rozdéleni plodu a uzitku v
ramci spoluvlastnictvi

Priklad z praxe:

Bytovy dum ve spoluvlastnictvi osoby A s podilem 5,
osoby B s podilem Y2 a osoby C s podilem %2 ma pet
bytovych jednotek. VSechny jednotky jsou pronajimany s
mesicnim najmem ve vysi 6.000,- KC. Tento predmet
spoluvlastnictvi generuje mésicni plody ve formé
finan€nich prostfedku ve vysi 30.000,- KE&. Plody a uzitky si
spoluvlastnici rozdéli podle velikosti jejich podilu. Tedy
spoluvlastnikovi A pripadne 15.000,- K¢ a spoluvlastnikum
B a C pripadne kazdému 7.500,- KC.
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Spoluvlastnicky podil

» predstavuje miru ucasti spoluvlastnika na
rozhodovani o spolecne veci

 podil (narozdil od predmetu
spoluvlastnictvi) je vylu€nym majetkem
spoluvlastnika
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Zakonne predkupni pravo

 spoluvlastnictvi zalozene pro pripad smrti
nebo jinou pravni skutecnosti

* U bezuplatneho prevodu spoluvlastnickeho
podilu
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Sprava spolecné veci

spoluvlastnici rozhodnuji o bezné sprave
vétSinou hlasu

neobeslany spoluvlastnik muze podat
navrh ohledne neucinnosti rozhodnuti

0 zatizeni spoleCné veci a omezeni prava
spoluvlastniku na dobu delSi nez 10 let je
treba souhlasu vSech spoluvlastniku
Zrizeni zastavniho prava pri zlepseni
spolecne veci souhlas 2/3 vet3|n¥mwm
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Spravce spoleCnhé vecl

* nova uprava v NOZ
* ma postaveni prikaznika

» spravci nalezi nahrada ucelne
vynalozenych nakladu
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Zhodnoceni veci bez souhlasu
ostatnich spoluvlastniku

Priklad z praxe:

Ctyfi spoluvlastnici maji ve spoluvlastnicvi internetovou
kavarnu, z cehoz kazdy vlastni podil ve vysi Ya.
Spoluvlastnik A se rozhodne bez souhlasu ostatnich koupit
do pocitacu novy hardware — grafickou kartu. Graficka
karta na kazdy z 10 pocitaCu stoji 5.000,-K¢&. Vzhledem k
tomu, Ze ostatni komponenty pocitacu jsou zastaralé a
vymena jediného komponentu je nezrychli, hodnota
kazdého pocitace v dusledku nakupu karet stoupne pouze
0 1000,- K¢, tedy celkem doslo ke zhodnoceni o 10.000,-
KE. A ma narok na nahradu nakladu pouze ve vysi
7.500,- K¢ (tedy kazdy spoluvlastnik uhradi 2.500,- K¢)
— | kdyz do zlepseni veci vilozil 50.000,- K¢.
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Oddeleni ze spoluvlastnictvi

Zruseni spoluvlastnictvi

§ 1140 odst. 1 NOZ: ,Nikdo nemuze byt
nucen ve spoluvlastnictvi setrvat.”

§ 1140 odst. 2 NOZ: ,Kazdy ze
spoluvlastnikt muze kdykoliv zadat o sve
oddeéleni ze spoluvlastnictvi, |ze-li predmet
spoluviastnictvi rozdelit, nebo o zruseni
spoluvlastnictvi. Nesmi tak ale zadat v
nevhodnou dobu nebo jen k ujmée nektereho
ze spoluvlastniku.”



Osud vecneho bremene pri
rozdeleni veci

« osud vecneho bremene pri rozdeleni
panujici veci (§ 1151 NOZ)

« osud vecneho bremene pfi rozdeleni
zatizene veci (§ 1152 NOZ)
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Ochrana tretich osob pri
rozdelovani spolecne veci
Priklad z praxe:

Zahrada je ve spoluvlastnictvi osoby A a B a
je zatizena sluzebnosti stezky, protoze
soused A a B ma vedlejsi zahradu, ke které
nevede pristupova cesta. V pripade, ze se
osoby A a B rozhodnou zrusit
spoluvlastnicvi, se nesmi stat, ze jejich
soused prijde v dusledku tohoto zruseni o

své vecne pravo (sluzebnost stezky)
%M &



Pridatne spoluvlastnictvi

* Vec nalezejici spolecne nekolika
vlastnikum samostatnych véci

A4

* vec tvori miste | uCelem vymezeny celek

* vec slouzi spoleCcnému ucelu
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