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Vec v pravnim smyslu

§ 489 a nasl. OZ

P OPERACNIPROGRAM  PODPORUJEME
suropshy ﬁ LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
[~ dord v

B EvROPSKA UNE A ZAM ESTNAN'DST www.esfcr.cz



Vec v pravnim smyslu

« § 489: VSe co je odlisné od clovéka a
slouzi potrebée lidi
—Vec v pravnim smyslu # vec v realném svete
- Siroké pojeti v&ci v pravnim smyslu
— Vé&ci je napf. pohledavka (nehmotna véc) ...
* negativni vymezeni veci
— Clovék (§ 489)
— Zvite (§ 494)
* Problematika soucasti veci (§ 505, 506)
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Déleni véci dle OZ

Movité (zidle) x nemovité (pozemek)

Hmotné (stul) x nehmotné (ochranna znamka)

— Srov. § 979 OZ
Zastupitelné (pisek) x nezastupitelné (vzacny

obraz)

— Srov. Zapujcka (§ 2390 O2)

Zuzivatelné (rohlik) x nezuzivatelné (automobil)
— Srov. VypujCka (§ 2193 O2Z)
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Nemovité véci

« NOZ znovuzavadi zasadu superficies solo cedit

—§ 506 : Soucasti pozemku je prostor nad
povrchem | pod povrchem, stavby zfizeneé
na pozemku a jina zarizeni ...

« K § 506 se uzce vaze § 1023

— nutno vykladat jako: ,vlastnik pozemku muze vyloucit jakékoli
zasahy do jeho vlastnické sféry at uz takové zasahy sméruji
pod povrch, na povrchu ¢i nad povrchem pozemku®

— Omezeni
» dulezity davod
» vefejnopravni predpisy
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Superficialni zasada

* Dochazi k opusteni zasady pravniho oddeleni stavby
a pozemku

— navrat k superficialni zasade
* Implementace superficialni zasady do pravniho radu

— Stejny vlastnik pozemku i stavby ke dni nabyti
ucinnosti OZ — stavba se stava soucasti pozemku

— Rozdilny vlastnik pozemku a stavby ke dni nabyti
ucinnosti OZ — zalozeno vzajemneé (zakonné
predkupni) pravo

— Dalsi situace reSi pfechodna ustanoveni § 3054 a
nasl.
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Nemovité véci dle OZ

Pozemky (§ 498)

Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim (§
498)

Vécna pravak 1 a 2 (§ 498)

Prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon (§ 498)

Véci, o nichz jiny pravni predpis stanovi, ze nejsou soucasti
pozemku a zaroven je nelze prfeneést z mista na misto bez
poruseni jejich podstaty (§ 498)

Jednotka (§ 1159)

Stavby, které se nestaly soucCasti pozemku (§ 3055)
(DoCasna stavba, inzenyrske site, stroj upevneny na
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Verejne seznamy

§ 980 a nasl. OZ
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Verejne seznamy

Seznamy zfizené za ucCelem evidence urcitych
objektu a prav k nim

Jjsou verejne pristupné
Funkce
e Evidencni
e Informacni
 Ochranna

Katastr nemovitosti, plavebni rejstﬁ'k, Ietecky
rejstrik, rejstrik ochrannych znamek .
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Verejne seznamy

Nikoho nheomlouva neznalost udaje zapsaného ve
verejném seznamu (§ 980)

— Udaje ve vefejném seznamu slouzi jako vychodisko pfi
nakladani s vécmi ve verejnych seznamech zapsanymi
Domnénky spravnosti a uplnosti zapisu ve verejnych

seznamech (§ 980)
Absolutni ochrana dobrovérného nabyvatele (§ 984)
— Dobroverny nabyvatel nabyva vecné pravo — typicky
vlastnické
» feSeni otazky nespravného (neodpovidajicimu
skute€nosti) zapisu ve verfejném seznamu
» Stfet ustavnich principu (ochrana vlastnictvi x ochrana
reé vir
R Rl B B oo conition
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Verejne seznamy

§ 984 Podminky uplatneni ochrany dobroverneho
nabyvatele (Gginnost od 1.1. 2015):

1.stav zapsany ve VS neni v souladu se skuteCnym

Stavem (napt. pripad odstoupeni od smiouvy, absolutné neplatna smlouva, podvodné jednani)
2.Nabyti vecného prava: (nap. viastnické pravo)

*za Uplatu

v dobre vire

«0d osoby k tomu opravnéné podle tohoto stavu
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Ochrana skutecného vlastnika

 Poznamka spornosti (,,PS*) zapsana v verejném seznamu
— vylucCuje dobrou viru nabyvatele
« § 985 Pravni duvod odpadl
— Napr. doslo k odstoupeni od smlouvy
» Postup: (1) podani zaloby na soud (2) nasledné
zapsani PS
« § 986 Pravni duvod nikdy neexistoval
— Napfr. absolutné neplatna smlouva (také podvodné
jednani)
» Postup: (1) zapsani PS (2) podani zaloby na soud,
(3) dolozeni zaloby na KN
» Pro zpétné ucCinky PS tfeba dodrzet Ihaty v § 986
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Vecna prava

§ 979 a nasl.
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Vlastnicke pravo

§ 1011 a nasl.
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Obsah vlastnického prava

* V mezich pravniho radu se svym vlastnictvim libovolne
nakladat a jiné osoby z toho vyloucit

« Zahrnuje:
— Vec drzet
— Vec uzivat
— Vec pozivat
— Vec znicit
— Vec nakladat s veci
— Vzeprit se neopravnenemu zasahu
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Omezeni vlastnického prava

* NOZ slouzi jako obecny pravni predpis
— Stanovi-li zvlastni predpis jinak, pouzije se
zvlastni pravni predpis (napr. vztah § 1020 a
stavebnich pfedpisu)
 Omezeni vlastnickeé prava dle OZ
— Sousedska prava (§ 1013)

— Dalsi omezeni vlastnika (§ 1014 — 1037)
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Sousedska prava

Ochrana proti imisim

e Imise

— jakykoliv element majici puvod na pozemku jednoho
vlastnika s ucCinky na pozemek druheho

* Pfimé (umysiné) - zakazané vzdy
* Neprime - zakazany pokud
» podstatne omezuji obvyklé uzivani
pozemku
» Jsou nepfimérené mistnim pomérum
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DalSi omezeni

§ 1014 cizi movita vec / cizi zvire na
pozemku

§ 1016 plody spadlé na souseduv
pozemek

§ 1017 stromy v blizkosti sousedova
pozemku

§ 1018, 1019 Uprava pozemku

o B o



DalSi omezeni

* § 1020 zdrzeni se zrizovani staveb v
blizkosti pozemku

* § 1021 umoznéeni sousedovi vstoupit na
pozemek

* § 1022 uziti sousedova pozemku pri
stavebnich upravach
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DalSi omezeni

* § 1023 omezeni vlastnika v uzivani jeho
pozemku

* § 1024 rozhrady

» § 1027 povinnost oplotit pozemek

» § 1028 urceni hranic mezi pozemky

* § 1029 nezbytna cesta

» § 1037 pouziti veci bez souhlasu vlastnika
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Nabyvani vlastnického prava

* Puvodni
— Vyrobeni veci
— Privlastnéni
— Nalez
— Pfirozeny pfirustek
— Umély prirustek
— Vydrzeni
 Odvozené
— Prevod
* Nabyti od neopravneného
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Nabyti od neopravneneho

* Véci evidovaneé ve verejném seznamu § 984 a nasl.

* Véci nezapsane ve verejném seznamu § 1109 a nasl.
— Kvalifikovana skupina (§ 1109)
« Presumuje se dobra vira nabyvatele

« Ochrana bez ohledu na to, jak se nabyvatel k véci dostal

— Napfr. nabyti od podnikatele za pfi jeho podnikatelské €innosti v ramci bézného
obchodniho styku

— Nekvalifikovana = sbérna kategorie (§ 1111)
« nabyvatel musi prokazat dobrou viru

- Plvodni vlastnik neprokaze pozbyti ztratou/Ginem povahy tmysiného TC
— Napr. koupé auta od znameho

— + Specialni skupina — pozité movité véci nabyté (za uplatu) v bazarech,
zastavarnach atd. (§ 1110)
» nabyvatel musi prokazat dobrou viru
« puvodni viastnik neprokaze, Zze mu véc byla odriata svémocné/ véc pozbyl

ztratou
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Privlastnéni

» § 1045 - Véc nici si muze kazdy privlastnit
— Vec niCi (pouze vec movita nebo zvire)

* vec, kterou vilastnik opustil, protoze ji nechce jako
svou drzet

e véc ztracena nebo véc nici???

— Ma se za to, ze nalezena vec neni opustena
« Kazdy si chce podrzet sveé viastnictvi
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Privlastnéni

* Movita vec
— Domnenka opustené veci (§1050 odst. 1)
* Nevykonavani vlastnickych prav po dobu 3 let =
opusteni veci
— Fikce opustene veci (§1050 odst. 1)

* Pokud zrejme nepatrna hodnota povazuje se za
opustenou bez dalsiho
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Privlastnéni

 Nemovita vec
— Opusténa nemovita véc pripada do vilastnictvi
statu
NV muze vilastnik opustit ale nikdy nebude véci
nicl
— Domnéenka

« Opusténa je nemovita véc pokud vilastnik
nevykonava VP po dobu 10 let
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Nalez

* Povinnosti (§ 1051 a nasl.)
— povinnost nalezce vratit véc (vlastnikovi, tomu, kdo ji
ztratil) — jinak oznameni nalezu obci (popf. jiné osobé)
— vyhlaseni nalezu obci obvyklym zpusobem (na ufedni
desce, v mistnim tisku, obecnim rozhlasem apod.)
— u veci znacné hodnoty ucCini obec opatreni, aby nalez
vesel v Sirsi znamost

— zjisti-li obec vlastnika sama, oznami mu nalez a vyzve k
vyzvednuti

— obec rozhodne o uschové nalezu (bud pfimo u obce Ci u
nalezce, popr. jiné osoby — skladovatel)
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Nalez

— Nalez, ktery se nehodi k uschové muze obec prodat
ve verejneé drazbé (pro vytezek plati totéz co pro
nalez)

* Nelze uschovat bez patrné skody
* Lze uschovat ovsem pouze s neprimerenymi
naklady

— Neprodejna vec

« obec nalozi libovolnym zpusobem (to neplati o
vecech, ktere jsou nepochybne vyjimecné —
unikaty, popr. které maji hodnotu)
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Nalez

« Kdo muze nabyt vlastnické pravo (opravnéna osoba)
— Nalezce
— Jina osoba (komu je véc sverena)
— Obec
« Lhuty urdujici vztah mezi vlastnikem a opravnénou osobou:
— Do 1 roku — obec / nalezce / jina osoba vyda vec bez
dalsiho
— Od 1 do 3 let — obec / nalezce / jina osoba naklada s veci
jako poctivy drzitel (§ 996 NOZ)

— Uplynou-li 3 roky — obec / nalezce / jina osoba nabyva
vlastnicke pravo
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Nalez

* Nalezné

— Primarné narok nalezce vuci vlastnikovi
« 10 procent z ceny nalezu (z ceny obvykle)
« Slusné uvazeni pokud jde o véc majici hodnotu jen
pro vlastnika

— Pokud vlastnické pravo nabude obec,
prechazi na ni povinnost zaplatit nalezne
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Nalez zvirete

Zvlastni postup pro zvirata ,domaci mazlicky” (OZ = k
zajmovemu chovu)

1.

Zvife zustalo u nalezce, ktery neprohlasi, Zze nechce
nabyt VP

* nabude po 2 meésicich od vyhlaseni

Nalezce prohlasi, ze nabyt VP nechce a obec odevzda
zvire do utulku

* Nikdo se nepfihlasi do 4 mésicu — utulek muze volné
nakladat = muze najit nového majitele

Zvire zustane u obce

 Lhuty dle obecné upravy
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Vecna prava K cizim vecem

Pravo stavby § 1240 a nasl.



Pravo stavby

§ 1240 a nasl.

P OPERACNIPROGRAM  PODPORUJEME
suropshy ﬁ LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
[~

fond v CH EVROPSKA UNE A ZAM ESTNF\NDST www.esfcr.cz



Pravo stavby

Pravo, jehoz soucasti je stavba

— Obsahem je pravo mit stavbu na cizim pozemku
,2pDoplneni“ superficialni zasady

PS = véc nemovita (zapisuje se do KN)

— Lze prevadet, dedit, zatizit

Lze zridit

— Ke stavbe, ktera ma teprve vzniknout

— K existujici stavbe
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Pravo stavby

DocCasnost — max. 99 let
Uplatnost — stavebni plat (realné bfemeno)

Prava a Povinnosti (dispozitivni uprava)
— Stavebnik stejna prava jako vlastnik
— Jiné uzivani pozemku jako pozivatel

* Muze brat plody

* Nemuze poSkozovat

Zanik PS

— Nahrada za stavbu = 2 hodnoty stavby v dobé zaniku
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Pravo stavby

* Prakticky vyznam
— DocCasné vyuziti pozemku

« stavby prumyslového a obchodniho ur€eni s
planovanou zivotnosti nekolik desitek let

* InvestiCni zamery na omezene Casove obdobi

P OFERACNIPROGRAM  PODPORUJEME
P ﬁ LIDSKE ZDROJE VASI BUDOUCNOST
U '.' '". B EvROPSKA UnE

A ZAMESTNANOST www.esfcr.cz



Vécna bremena

§ 1257 a nasl.
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Vécna bremena

* Vecna prava Kk veci cizi omezujici
vlastnika v tom, ze je povinen
— Neco strpéet, neceho se zdrzet (=sluzebnosti)
— Neco dat, neco konat (=realna bremena)
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Sluzebnosti

* Povinnost neco strpet Ci zdrzet se neceho
« Zatizena muze byt véc movita i nemovita
(novinka)
e Trideni
— In rem — spojena s veci (prechazi na dalsiho
vlastnika veci - opravneneho)
— In personam — spojena s osobou (neprechazi
na dalsiho vilastnika)

A ZAMESTNANOST www.esfcr.cz
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Sluzebnosti

* Novinka — vilastnicka sluzebnost (§ 1257
odst. OZ)

— Vyjimka ze zasady, Zze nikomu nemuze slouzit
Vec cizi
— Aplikace pouze na pozemkovou sluzebnost
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Realha bremena

* Povinnost neco dat, neco konat
« Zatizena muze byt jen véc zapsana ve
verejném seznamu

— PF. Stavebni plat u prava stavby

« Povinnost platit (dat) uplatu v opetujicich se
davkach
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Majetkopravni ukony USC

§ 38 a nasl. zakona o obcich
§ 17 a nasl. zakona o krajich
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Hospodareni obci

» US
— transparentnost je zakladnim pozadavkem
pro hospodareni obci

— postup obce nesmi vyvolavat zadne
pochybnosti

c MV
— v pochybnostech vzdy zvolit prisnejsi postup
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Vecny zamer

« § 39 ZoODbZr — cilem je transparentni nakladani s
majetkem

« 2 podminky:
— Obec Cini ,kvalifikovanou dispozici® s obecnim
majetkem
» prodej, smena, darovani, pronajem, vypujcka

— Predmetem ,kvalifikované dispozice” je vec
nemovita
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Problematicke aspekty dle OZ

« Zverejneni zameru ano Ci ne
— Pravo stavby

* Obec jako stavebnik
* Obec jako zfizovatel

— Pacht

— Vecna bremena (k nemovitym vecem)
« Jsou nemovitou veci !!!

— Prava zfizena jako vecna (k nemovitym vécem)
« Jsou nemovitou veci !!!
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Vecny zamer

* Nasledky poruseni pravni upravy o
Zameru
— Nezverejneni — absolutni neplatnost

— Nedodrzeni doby 15 dnu — absolutni
neplatnost

— Neurcitost, nesrozumitelnost — absolutni
neplatnost

— Nedodrzeni podminek stanovenych v zameru-
absolutni neplatnost
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